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Uchwala se melscowy plan zagospodarowan a przestrzennego Gmrny Petrowce Wielkie -
Etap lll zwany dalel p anefir

Plan stanowi Etap ll sporzqdzen a miejscowego p anu zagospodarowania przestrzennego Gm ny

Pietrowice Welkie i obejmuje obszar w granicach uslalonych na rysunku pLanu, klory zostal

wyznaczone zgodnie z Uchwalq Nr XXXll26Ol2Ol4 Rady Gm ny w Pietrowicach W elk ch z dnia

3ti stycznia 2014 t. w sprawie przystqpen a do sporzqdzenia mejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w graniach adrn nlslracylnych gfir ny P eAowice Wie I'ie

ZalTczrikam do ninieiszej uchwaly sq
1) ZalEcznk od Nr i do nr 31, stanowiEce rysunek panu sporzqdzony na mapach

zasadniczych w skalr 1:2000, stanow Ecy integralnE cz9sc uchwaly'

2) Zalq'cznik Nt 32 - tozstrzygnlecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego

do publ cznego wg qdu projektu planu - n e stanow Ecy ustaieh planLl;

3) Zalaczrlk Na33 - iozstrzygnrecie Rady Gminy o sposobie realizacl zapsanych w planie

inweslycji z zakresu inirasiruktury technicznej, kl6re nalezq do zadai wlasnych Gm ny oraz

zasadaci ich finansowania, zgodne z przepisami o finansach pubicznych nie stanowiqcy

usta eh planu

s2
llekroc w Lrchwale jest mowa o
1) przeznaczeniu podstawowym naleiy pzez to rozumec Llstalony w plane spos6b' 

)agospodarowania I zabudowy dzialek budowlanych (w przypadku leren6w przeznaczonych

poi zabuoowq), dzralek lub czQsc dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostalych

i"reno*). * obrqbe terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajAcymi kt6remu winny byc

podporzqdkowan; lnne sposoby zagospodarowan a okreslone iako dopuszcza ne

2) pzeznac:eniu dopuszczalnym - raezy poez to rozumiec przeznaczen e nne niz

;odslawowe, kt6re go wzbogaca uzupelnia, lecz nie powoduje z nrm kolizii ine ogranicza

tealizaqi ptr.eznaczen a podstawowego na dzialkach sEs ednich;

31 nieprzeiiaczalnel linii zabudowy nalezy przez to rozumrea lin e wyznaczonq na rysunku
' planu okres alqc! dopuszczalne zblzenie obiektu budowlanego (cz9sci nadziemnej

; podziemnei rn eionej od element6w konstrukcyjnych) do iinii rozgraniczajqcel teren

z dopuszczenie r wysunqca przed vlyzraczolA linie w kierunku drogi z zachowaniem

przepisow odrebnych:
a) okapu daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy element6w ocepenia, przy

czym elementy te n e mogE pomn elszad tei odleglosci o wigcej niz 2,0 m.

b) s eci i urzqdzei infrastrlktury techn cznei oraz komunikacj ;

4) wysoko6ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec

ai wysotosc budynlow w rozumleniu przep sow tozpotzqdzer a l\'4inistra lnfrastruktury

z r)da 12 kwietn a 2002 T w sprawe warunkow technicznych iakim powinny

ooPo$ aOa( budv,]k 'rc_ Ls)lLo,lanie
b) wysokosc pozoitalycn obiektow budowlanych za wyjEtkiem urzqdzen iobiektow
' inirasrruktury techn cznej - mierzonq od poziomu terenu w nalnizszym punkcie styku
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Uchwala Nr XXXVI/357/2018
Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich

z dnia 21 czetwca 2018 (

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pietrowice Wielkie - Etap lll

Na podstawie ari 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 rnarca 1990 r o samorzqdzie gminnym

(teksl jed nolity, Dz U. z 2018 r. poz. 994) oaz atl 2a lst 1 ustawy z dnia 27 marca 2OO3 t'
o planowaniu zagospodarowaniu przeslrzennynl (teksl ledno \y, Dz U z 2017 t poz 1013 z pozr
zm.), po stwLerdzen u 2e plan nie narusza ustalen Stud um uwarunkowafl kierlnk6w

zagospodarowania przestzennego Gmrny Pretrowice Wielkie przyiQtego Uchwalq * Vl44l2A15 z dna
25 ulego 2015 r. ze zm anami Rada Gm ry w Pietrowicach Wrelkich uchwala co nastepule

Rozdzial l. Ustalenia 096lne

sl
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z obrysem zewnQtznym obiektu do naiwy2szego punktu elementu wykohczenia obiektu

budowlanego;
5) powiorzchnl dytkowej - nale2y przez to rozumiec sume powiezchni pomieszczei budynku' 

!tuzqcych do zaspokajania potrzeb zwiezanych z jego pzeznaczeniem, miezonq po

wewn{trznym obrysie pomieszczei na wvystkich kondygnacjach (podziemnych

i naziemnych), z wyjalkiem powiezchni pivrnic, klatek schodowych oraz szyb6w d2wi96w;

6) uslugach p6d6tairowych - rale2y peez to rozumiec uslugi zwlazane z zabezpieczeniem' 
codziennycir potzeb mieszkahc6w, ti. usfugi handlu detalicznego, uslugi gastronomii, nie

kolidujqce z tunkcjq podstawowq te.enu;
7) drobiaj wytyr6it io6ci i .zemlosla - nale2y pzez to rozumiec dzialalno56 gospodarczq' o charakteLe wykonaw€zym, naprawczym, konserwacyjnym uzedze6, spzetu i d6bl

oraz produkqe nie koliduiqcq z tunkcjq podstawowq, w kt6rej jest realizowana i k6ra nie

qtanicze 'ealizaqi ptzeznaczenia podstawowego na dzialkach sqsiednich;

8) dojazd.oh nis$rydzielonych - nale,y Wzez to rozumie6 nie wydlelone iiniami- 
roigraniczajqc!,rni na rysunku planu istnieiqce i projektor'/ane dojazdy, zapewniajqce o[slug9
teren6w inwestycji pzez dostQp do drog publicznych;

s) zielenl urzqdz6iej - nale2y pzez to rozumie6 ulcztaltowane w spos6b zaplanowany zespoly

roslinnosci, skhdaiqce sie z dzew, kt2ew6w i zieleni niskiei, z mo2lir,\Esciq uzupelnienh o

obiekty malej archlektury, oczka wodne, uzqdzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki

10) tercnowych uzedzeniach sirortowo-rek.oacyjnych - nale2y pzez to rozumiee np.: boiska' 
ao gier iespotowych, bie2nie, korty tenisowe, place zabew dla dzieci, urzadzenia do iazly na

rolkich ideskoroikach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietzu, nie koliduiqce

z pzeznaczeniem Podstawowym;
11) f;ntowej czeSci dziatki budowlan€j - nale2y przez to rozumied pas tercnu od linii- 

rcz$ani;ajEi(€i, pdo2onej od strony drogi publicznej lub wewnQtrznej, po nieprzekraczalne

tiniizaUuO6iyi ias wzd 2 tej linii o szerokosci 15,0 m, miezony od niepczekraczalnych linii

zahrdowy w glAb dzialki budowlanej;
12) istnhiqc;l z;bidowb - nale2y Ptzez.lo tozumied zabudow ishieiqcq na dziei uchwalenia

planu;
13) pzepisach odrebnych _ nats]l]y przez to rozumiec ptzepisy ustaw wtaz z aklemi

wykonawczymi obowiazuiqcymi na dziei uchwalenia planu.

Pozostale okreslenia u2yte w uchwale nalezy rozumieC zgodnie z ich definicjami okreSlonymi
przepisami odrebnymi, i w pzypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie peyjQtym

znaczeniern tych poiec.

s3
Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objQtego planem;

aran ce oznaczenia lednosiek slrukturaLnych:
li-nie rozgraniczajEce tereny o r6znym pzeznaczenlu lub r6znych zasadach zagospodarowania

nFp'zekra.zalle lh e zabudowy
ptzeznaczei e terenow wraz z numerami oznaczeniami lterowymi dotyczQcyml

przeznaczen a terenow
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowel

iednorodzinnej,

2
3

5

b) MNR - tereny zabudowy mieszkan owej led norodzinnej
izagrodowei,

c) MNU ' tereny zabudowy m eszkaniowej Jednorodzinnei
iuslugowej,

d) U - tereny zabudowy uslugowei,

") 
UM teren zabudowy Llslugowej i mieszkanlowel

f) AG - tereny aktywnosci gospodarczej,

d zP - tereny zieleni urzEdzonei,

h) ZD - ieren ogrod6w dzialkowych,

i) KDD - teren komunikacii drogr k asy D - dolazdowe,

j) KDW ' tereny komunlkacii- drogl wewnQtrzne.

6) obszary predysponowane do wystqpienia ruchow masowych
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7) teren zagrozony rucharni masowymi,
ej granica 6twnego zbiornika W6d Podzremnych (GZWP Nr 332) 'Subniecka Kedzierzynsko

Glubczycka',
strefy ochrony krajobrazu ku turowego
strefy ochrony ekspozyciii
stanowiska archeologlczne wpisane do relestru zabylkow;
pozostale stanowiska archeologiczne,
pasy izolljqce tereny cmentarzy ' 50 m
pasy zolujqce tereny cmenlarzy 150 m;

napowielrzna linia e ektroenergetyczna 1 1 okv;

s)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

2

16) napowletrzne I nie elektroenergeiyczne 15kV,

17) gazociqg wysokoPreznY
18) nieczynny gazociEg wysokoprq2ny

Kazdy leren o r62nym przeznaczeniu !b sposobie zagospodarowania zabudowy na rysunku

planu oraz w tekscie nrniejszel Uchwaly wyr62niono
1) symbolemliterowo]iterowo-liczbowym,np B.MN21,gdzie:' a) plerwszy symbo l erowy oznacza oznaczenie lednoslki slruktlralnej' w ktorej polozony

jest dany teren zgodnie z ponizszym wykazem:
. A - Amand6w.

- B - Krowiarki.
C - Mak6w.
D - Pawlow,
E ZetdzlnY
F - Kornice,
G - Pietrowce Wielkie.
H - Cyprzan6w,

- I Lekart6w.

- J - Samborowice.
K - Gr6dczanki,

b) drugi symbol literowy oznacza podstawowe ptzeznaczene terenu wedlug symbol

zaprsarYch w 53 usl ' Pkt 5 Lchwaly
c) liciba oinaczj kolejny numer porzadkowy terenu wyroznrajAcy go spogrod pozosialych

teren6w.

s4
Ustala siQ nastQpujqce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestiennegol
tt poza wskazanvmi orzeznaczenrami teren6w w ustaleniach szczegolowych (rozdzlal ll)
' 

ooiuszcza .,q * .rlym obszarze planu lokalizowanie dolazdow niewydzielonych iiciezek

rowerowych r dojsc, zielen uzqdzonE wlaly zadaszer)a aczla wodne ,oraz 
lerenowe

urzqdzeriia sportowo - rekreacyine, uwzglqdn alqc przeplsy odrebne w zalresie ochrony

grunt6w rolnych leSnYch

2\ ioouszcza.ie loL"t,rr"le budynkow zwr6conych Scianq bez otwor6w okennych ub

drzwrowych w stlonq granicy z sqsiednlq dzialkq budowlanq w odleglosci 1 5 m od granicy

'Lb bezpoeredn,o przy lej gra.lrcy. z J$lg ednrenrerr pzeprsowodrebrycl'

a) dla nowo wydz ieionych' iz iatei budowanych ustala slq minrmalnq wlelkosc dzialek dla

teren6w oznaczonych na rysunkach p anu symbolam
at MN, MNU, MNR UM.

' dla zabudowy wo nostoiqcel - 600^ m',
. dla zabudowy b i2n aczel - 500 m',
. dla zaoudowY s.7eregorej 400 rl7

b) U-600m', 
^c) AG - 1000 m'

Ustala siQ nastepujqce zasady ochrony 6rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

if * !rJni"u"l', oridruru ob;q[ego pLanim, za wyjqtkrem teren6w oznaczonych symbolami aG'
' zaiaz realizacli przedsiqwziqc mogqcych zawsze znaczqco oddzlalywac na Srodowisko

zakaz n e dolyczy inwestycii celu publcznego
2) dLa terenow poloionvch w granrcach obszaru Gl6wnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP

,lJi332; :1,6.6qn, kgoz.eiynsl'o CrLbczyc.a'' LStoa ce obowaze" slosowdn'a rozw'q7a'i

3
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techn cznych technologrc2nych ogran czalqcych Lriemny wplyw na stan iakoscLowy wod

3) w przypadku realrzacl tnweslycl w aaiejscach ko 2lr z rslnlelqcyml rowam cekami naezy

zapewnic ch ctEglo6c PrzePlywui
4) wymagania w zakresle ochrony powietrza, w6d gleby zemr ochrony przed wbraclamr

po am e ektromagnetycznymL realzowac zgodnie z obow qzujqcymi przepisarni odrqbnyml

z zakresu ochrony Srodowrska,

Ljslala siQ nastepujqce zasady ochrony dzied2ictwa kulturowego i zabytk6w:
1) ustali sie oahrone obeklu wpisanego do gminnej ewdencji zabylkow ul Mlynska. lvlak6w

Kaplczka 2 pol xlx w
2) Zakres ochrofy konserwatorsk el kap czk o ktorel mowa w pkl 1 obelnruje jel zachowan e'

odrestaurowan e konserwacje oraz zachowan e slarodrzewu w prom en u do 5,0 m od

kaplczkL
3) ObelnT uie srq strefq ochrony kralobrazu kultulowego obszar oznaczony na. rysunkLr planu

4] W sirefe ochrony kratobrazu ku turowego. o klorej mowa w pkl 3 obowiEzuiq nastQpujEce

wymog:
al niLezy zachowac wyeksponowac elemenly historycznego ukladu przestrzennego ti

kompozyclg wnQtrz urbanrstycznych i kompozycje z e eni,

b) dopuszcza si9 lokalzaclQ funkcji zwiEzanych z rekreaciE 1 sportem.

c) nowe nwestycie nale2y harmonrjnie wpisaa w olaczalqcy krajobraz,

5) Obejmuje siQ strefami ochrony ekspozycj obszary oznaczone na rysulkLr planu;

6j W sief;ch ochrony ekspozycj , o kl6rych mowa w pkl 5 obowiEzule zakaz lakalizac)i

a) nowYch zwartych grup zielen wysokEj. w tym zalesien

Oj naziemnycn oi ekiow kubaturowych i punklowych, w lym rnfraslrukturalnych wyzszych

n z istn elqca zabudowa. mogqcych zakldcrc ekspozycje uklad6w zabytkowych

7) Ustala srq slreiy obserwacjr archeolog cznel obelmulace stanowiska archeo ogiczne wprsane' do rejestiu zaoy'tko* o,az pozostale stanowska archeologlczne oznaczone na rysunku

planu
8) w strefach obseMacJr archeo oglcznel, o kl6rych mowa w pkt 7 sposob ochrony slanowsk

archeolog cznych olaz zakres rodzal prowadzenia badan archeologicznych wnen byc

zgodny , przeprsam odrqbnymr w tym zakresie tj z uslawq o ochronie zab)4kow oprece

nad zabytkamioraz ustawE Prawo budowlane

Ustala siQ nastqpujqce zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
t) nre okie6la siq gianrc leren6w wymagaiacych przeprowadzenia procedury scalenia podzralu

nieruchomosc w rozumreniu przeprs6w odrqbnychi
2) dla przeprowadzen a sca en a i podzialu nieruchomosc na wniosek wlascrciel ub
' 

uzyikownrk6w wieczystych ustala sie naslepujEce szczegdlowe zasady warunki scalania i

podzialu nreruchomoSc
a) m nima na wielkosc dzlalek d a lerenow oznaczonych na rysunkach planu symbolamr

MN, MNU, MNR IUM
' dla zabudowy wolnostojEcei- 600 m'
' da zabudowy blL2nraczej - 5OO m'?-
_ dla zabudowy szeregowej- 4OO m'?,

LJ - 600 rn'?.

- AG - 1000 rr7
dla pozostalych terendw pzeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne 100 m',

b) minim;lna szeiokosC lront6w dzialek dla teren6w oznaczony'ch na rysunkach planu

symbolami:
MN iMNU, MNR UM
' dla zabudowy wolnostolQcej- 16 rn.

' dla zabudowy bl2nraczej - 12 n
. dla zabudo\4y szeregowei - 8 m
U 16 m
AG-25m.
dla pozoslalych terenow przeznaczonych na ceie lnne n z Io ne I leSne - 8 m'

c) kQt polozenra granrc dzialek w stosunku do pasa drogowego w prze dzlale 7o' 12o"

ustala si? nastepujqce parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

4_
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1) zachoi,* niepzekraczalne linie zabudo /y od linii rozgranicrajqrych zgodnie z rysunki€m
planu o ile ustalenia szcz€6lowe nie sianowie inaczej,

2) dopuszcza siQ:

a) nadbudotrp, pftebudow i rozbudouq istniejqcych obiekt6w, w pasie pomhdzy
ustalonq nieprzekraczahq liniq zabudowy, a iiniq rozgranizajqcq lerenu drogi przy
zachowaniu warunku nie pzekraczania istniejqcej linii zabudowy wyznaczonej pzez
obieki rozbudowylvany i wysokosci okreSlonej w ustaleniaci szczeq6lrwych,

b) pzebudowe istniejqcej zabudowy polo2onej w liniach rozgraniczajqcych terenu drogi
oraz zmiane sposobu u2ylkowania, z zal€zem rozbudowy i nadbudowy,

z uwzglednieniem warunk6w technicznych budynkow okreSlonych pzepisami w zakresie
ochrony przed drganiem i halasem w tym zwiqkszonych wymagai konstrukcyjnych i

izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczeh takich jak stola*a d2wiekochlonne, zleleh
izolacyjna) w celu zniwelowania uciq2liwosci wfr,/olanym ruchem kolowym oraz warunk6w
okretlonych przepisami o drogach publicznych.

3) inwestycje realizowaC projektujqc liczbe miejsc parkingowych wedlug potzeb
ind!.rtidualnych, iednak nie mniej ni2:
a) dla zabudowy mieszkaniow€j jednorodzinnej - 2 miejsca parkingo\xe lub gere2owe

m 1 mi:sr.anie.
b) dla obiekt6w handlo,rro-ustugowych prowadzacych spzeda2 detalicznq i ustugi dla

ludno6ci, dla biur - 1 miejsce parkingou€ na ka2de 50 m' powiezchni uzyftouEj, z
zast'ze2eniem lit. I,

c) dla g6st onomii - 1 miejsce na ka2de 25 m'? powiezchni u2ytkorej, z zastrze2eniem lil.
t,

d) dla innlah obiekt6w godukcyrnlrch, ahy{i,nc6ci gospodarczej oraz drobnej wyly/6rczo6ci
i eemiosla - 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych, z zasfze2enbm lil. l,

e) dla holeli, pensjonal6w, agrotlrrystyki - 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca
noclegowe, z zaslrzereniem lit. l,

0 dla obiekt6w sportowych, domow kultury, Swietlic, kin, kluMw, bibliotek, kosciol6w i
dom6w wyznaniowych - 1 miejsce perkingowe na 10 u2ytkownik6w, z zastrze2eniem lit.
m,

g) dla przychodni zdrowia, gabinet6w lekarskich - 2 miejsca parkingo[e na ka2de 25 m2
powierzchni uzytkowej. z zastrze2eniem lit. l,

h) dla szk6l, pzedszkoli, 2lobk6w, '1 miejsce parkingowe na ka2dych 5 zalrudnionych,
i) dla pozostalych obiekt6w - 1 miejsce parkingowe na 100 m' powierzchni zabudowy,
j) miejsca parkingowe ipostojowe dla istniejqcych i projekto\,ranych inwestycji nale2y

bilansowad i realizowad w ramach dzialki budowlanej, na kt6rej realizowana jest
inweslycia;

k) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do psrko\ti,8nia dla samodEd6\'r, oGobowych w formie
wydzielonych zatok lub wyznac"onych miejsc postojowych w obebie jezdni, w liniach
rozgraniczajqcych dr6g public2nych zgodnie 2 prrepisami odrebnymi, a tak2e
w parkingach podziemnych,

l) w bilansowaniu miejsc pa*ingowych dla otli€kt6w okre6lonych w lil. b - i, pt4 .e€,liz3c.ii
mieisc paftingowych powy2ej 5 nale2y zabezpieczyc min. 1 mi€jsce pdeznaczone na
parkoranie pojazd6w zaopatzon!,ch w karle pa*ingoMrq, a pzy parkingach po*y2ej
15 - min. 2 takie miejsca. Miojsca prz6znaczone m parkowanie pojazd6w
zaopaFzonych w karte parkingowq winny byc specjalnie ozMkowarE i usyluowane
blisko wej6C do budynk6w u2ytecznosci publicznej,

m) w przypadku bi"aku miejsca na zabezpieeenie odpowiednig li:zby miejsc parkingowych
i postojowych dla obiekt6w uslugowych i handlowych, dopuszcza siQ bilansowanie tych
miejac realizowanych na dzialce budowlsnej i ogolnodostqpnych parkingach;

4) u8tala Bie w zakresie architektury:
a) goometda dach6w:

- plaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu 9l6wnej polaci dachowej w przedziale

20'- 48', dla budynk6w mieszkaniowych, mieszkaniowo - uslugowych, gararowych
i gospodarczych,

- jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokzwiznowe, o nachyleniu gt6wnei po+aci

dachowej w przedziale 0" - 5O', dla budynk6w ustugowych,

- dla obiekt6w sakralnych oraz dla pozostalej zabudowy forma dachu indywidualna,

- dopuszcza sie realizacie facjatek, lukam i doswietlefi,
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- dopuszcza sie kontynuacjq istnieiecej formy dachu w przypadku rozbudowy
budynku oraz realizaciQ dach6w jednospadowych dla obiekl6w gospodarczych
i gara2owych, lokalizowanych pzy granicy dzialki - wyhcznie poza ftontowq czqsciq
dzialki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku g{6wnej po}aci do Srodka dzialki,

b) pokrycio dachu - dachowki, r62ne materialy i elementy o takturze dach6wek, blachy
plaskie, faliste, gont, strzechy; w koloze czerwieni, brqzu, grafitu z ich odcieniami;
zakaz stosowania material6w typu papa na lepiku na dachach o pochyleniu wiekszym
ni2 150,

c) 6cieny budynk6w mlo82kalnych i ustugo$rych - okladziny Scian: tynki gladkie
ifaKurowe, materialy naturalne (kamie6, cegda, drewno), w odcieniach pastelowych,
zharmonizowanlch z dachem, z zastosowaniem naturalnych faklur (zwl'aszcza
dreMian!.ch, kamienn)oh imuro,,vanlch); zakaz stosowanaa okhdzin typu rvinyowy
siding, dekoracji typu "potluczone taleze';

d) utzymanie ich dotychczaso\r/ej formy architektonicznej, wysokosci i skali zabudowy,
dotychczasowej formy dachu i kqta nachylenia polaci dachowych, z zastosowaniem
dot!,chczasowych materiai6w;

5) dopuszcza sie utzymanie istniejqcej zabudowy o wska2nikach niespelniajacych wymog6w
okreslonych w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwiekszania, za wyjqtkiem
przypadku, o kt6rym mowa w pkt 6:

6) w pzypadku istniejqcej zabudowy, kt6rej dach mo2e byc przebudowany na forme zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie przekroczenie ustalonej w planie wysoko6ci
zabudowy iwskaznika intensywnosci zabudowy o maksymalnie 10% tych wartosci.

6. Wymagania wynlk.iqco 2 potJz.b k.zt ltowania przertrzoni publlcrns.l:
1) wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej na terenach dr6g publicznych oznaczonych

syrnbolem XDD oGz leren6w zieleni uzqdzonei oznaczonlch symbol€m ZP;
2) ustab siQ nastepuj@ zesady zagcpodaronania tercnu ikszlalb€nia zabudowy obszaru

przestrzeni pu blicznej :

a) obowiqzek zapeMiienia dostepnosci osobom niepelnospEwnym do komunikacji,
cjqg6w pieszych, przejsd pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja prog6w
wysokosciowych), obiekt6w ustugowych oraz teren6w zieleni urzqdzonej.

7. Dla obazar6w zagro2onych ruchaml maaowymi zi6mi, uatrla 8iQ:
1) Przy realizacji obiekl6w budowlanych oraz pracach ziemnych w terenie zagrozonym ruchami

masowymi oznaczonym na rysunku planu, a tak2e w obszarach predysponowanych
do wystepienia ruch6w masowych oznaczonych na rysunku planu, nakaz uuzglednienia
aktualnych warunk6w geot€chnicznych;

8. Ud!|. .ie z.3.dy roEbudowy i budowy cyatem6w komunlkrcrl:
1) obsluga obszaru planu ptzez istniejqcy iprojektori,any uklad dmgowy:
2) dqazd do dzialek budowlanych: bezposrednio z drogi publienei lub za posrednictwem

ciqg6v, pieszo - jezdn!,ch i dr69 rewietrznych oraz dojazd6w niewydzielonych, o kl6rleh
motta ws2 pkt E uchwaly;

3) niewydzielone dojazdy nie2bQdne dla poszczeg6lnych dzialek budowlanych nale2y
realizowad w nastQpujqcy spos6b:
a) dla obslugi 1 - 5 dzialek budowlanych dopuszcza sie lokalizacjQ dojazdu o minimalnej

szerckosci5 m,
b) obsluga wiecej ni2 5 dzialek budowlanych poptzez drogi u/esmQtr2ne lub ciqgi pieszo-

jezdne o minimalnej szerokosci 6 m, zakoiczon€ placgm do zawracania samochod6w
uprzyl ,ilejowanych o wymiarach wynikajqcych z przepis6w odrebnych, lub zapewni€nie
$/yjazdu na drogQ publiznq bez konieczno6ci zawracanh;

4) mielsca parkinoo'r,e i postoro\,'/e nale2y realizorvac zgodnie z S 4 ust. 5 pkt. 3 uchwaly.

9. Ustala 3ie zasady rozbudowy i budowy systcm6w infraatrultury techniczrei:
1) w zakresie wodocllg6w ustala sie:

a) zaopatzenie w wodQ popzez istniejqce sieci wodociagowe z uje6 wody pitnej
vv Makowie, Amandowie lub Samborowicach. kl6re w calosci pokrywejq potrzeby
socjalno-bytowe olaz usfugowe i produkcyjne.

b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu slo6ownie do potzeb socjalno-bytowych,
produkcji i uslug oraz cel6w gasniczych,

c) rozw6j sieci wodociqgowej zaleca siQ prowadziCiako uklad pier6cieniowy,
d) dopuszcza sie zaopatzenie w wodQ ze ir6del indywidualnych,
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e) dopuszcza pow qzanra s ecrowe z pe yleglyml gm narn
f) przecwpozarowe zaopalrzenre w wodq rea zowaa zgodnre z obowqzulqcym w lym

7al.es,e przep,sa'r odrqbnym
2) w zakresie kanalizacji sanitarnej uslala siQ:

a) dopuszcza siq ndywiduane Tozwiqzanla w zakresie gospodarki Scie[owej poprzez
rcalizac)e szczelnych zbrornikow wyberalnych z kl6rych Scieki wywozone bQdq do
oczyszczalnl komunalnej ub paptzez teaizai)Q przydomowych oczyszczalni Screkdw
uwzg ednialqc przepisy odrebne w powyzszyrn zakresie.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie
a) dopuszcza se odprowadzenre w6d opadowych poprzez rndyl/fldua ne tozwtezar a

z zasltze2entem zapewrenra ochrony przed przen kanem zan€czyszczen do w6d I gleby
z zachowanrem warunk6w okreslonych w przep sach odrqbnych

b) dta zabudowy uslugowet produkcyjnejdopuszcza se mozlMosc zaslosowanra urzadzea
oczyszczalqcych. zbornikow retencylno-odparowujEcych lub rndywrdualnych
podczyszczalni w6d opadowych. usytuowanych w obreb e dzLalki budowlanel

c) dla powrerzchnr szczelnel utwardzonych parking6w powyzel0.1 ha, obowqzek realzacl
kana izacj opadowel wraz z utz4dzen a.r,) zapewniajEcymr oczyszczenie w6d zgodnre
z pzep samr odrebnymr

4) wzakrese gazownictwa ustaa s Q:

a) zasianie w gaz z gazodqgu wysok ego ciainienra relacji Obrowiec - Racib6tz poptzez
istniejqcq stacle redukcyjno pomrarowq w Prekowrcach Wielkrch ub z odgalezienia od
gazocrEgu Obwodnrca Poludniowa Raciborza w klerunku SRP Ows szcze poprzez
istn ejEcq stacle redukcylno-pomiarowE w Boleslawiu.

b) istn eje moz iwosc rozbudowy siec opartel o system srednroprqzny.
c) dopuszcza sre lokalLzacle. przebudowQ i rnodernrzaclQ obrektow urzqdzen i rn i

gazoc qg6w przesylowrych oraz sreci gazown czych
6) w zakresie elektroenergetyki ustala s e

a) podstawowe zaopatrzenre w energie e ekkycznq poprzez stnrejEcE stec
elekkoenergelycznq 110 kV. relacli Racib6rz Sludzrenna - Chemik (Blachown a
Kedzrerzyn) oraz druga relacji Racib6z Studzienna - K elrz

b) mozliwosa modernzacjr i rozbudowy stacii lransformalorowych SN/NN oraz linir

zasilalqcych SN w lyrn rnstalowanie urzEdzeh o wysokiej mocy,
c) dla teren6w oddaionych od stacji transformatorowych mozllwosC budowy nowych sieci r

slacli,
d) od sieci eleklroenergetycznej nakaz uwzglednrenia strel ochronny okreSlonych w

przepisach odrebnych.
e) dopuszcza se polozenie r6wno egle z Inrami elektroenergetycznymi okab]owania

slerowania aulomatyk telekomunikacli,
7) w 7al'es,e cieplownictwa Lsla a siq

a) ogrzewanie obekl6w w oparcru o ndwvdualne tazw Eza a przy zastosowanru paltw
ptzy)aznych Srodowrsku nie powodulQcych przekroczenra dopuszcza nych norm
zanieczyszczen powretrza,

b) dopuszcza sig wykorzysiywanre urzqdze6 produkujqcych energie z odnawialnych 2r6del
energi w tym: wformie solarow, panelifotowoltaicznych, pomp ciepla,

8) w Takres.e telekomunikacji ,rslala sie
a) zaopatrzenie w siec teletechnicznE poprzez wykorzystanie irozbudowe stniejEcej siecr

zgodn e z przepisami odrqbnymiw tym zakresre,
b) dopuszcza se w calym obszarze pLanu realizacje inwestycjr z zakresu lqcznoSci

pubicznei z uwzglednieniem przepisow odr9bnych z tym ze w lerenach MN, MNU oraz
UM dopuszcza sie lylko lokalzacjQ infrastruklury telekomunikacyjnej o nieznacznynl
oddzialywaniul

9) w obszarze objQlym planem dopuszcza sre zm anQ przebregu srecr, budowe rozbudowe oraz
p.2ebudowe slecr. obiekl6w urzqdzen lnfrastruklury lechnrcznei, w spos6b nie koliduiacy
z nnymi uslaien amr planu, zachowujqc warunkr przepisow odrebnych w lym zakresie,

10) wysokosa obiekl6w inirastruktury technicznej - doslosowaC do wymog6w lechnologicznych
obieklu,lednak ne weksza ni2 20 m

10. lrstala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogranic2enia w ich
uiylkowaniu, w tym:aka, zabudowy:
1) w granlcach pasdw izo ulqcych tereny cmenlarny 150 m w obszarze obletym planem

realzacja wszystk ch budynk6w korzystalEcych z wody przy spelnien u warunk! podlqczenia



ich do lokalnej sieci wodocqgowej.
2) w obszarze objgtym planem polo2onym w granicach pas6w o szerokosci 50 m, izolujqcych

tereny cmentazy obowiqzuje zakaz lokalizacji obiekt6w na staly pobyt ludzi, zaklad6w
2ywienia zbiorowego, obiekt6w produkcji lub pzechowywania artykul6rv 2ywnosciowych
oraz sludni kopanych. W obszarze objetym planem pobronym w pasach miSdzy 50m,
a 150 m realizacja ww. inwestycji mo2liwa jesl pod warunkiem podlaczenia wszystkach
budynk6w kozystajacych z wody do lokalnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi o cmentazach.

'11. lrstalonla w zrkresis stawek piocontowych, na podstawh kt6rych ustah 3lQ ophtt , o l(t6rei
mo\ra w art. 36 uat. 4:

Ustala siq stawkQ procentowq, na podstawie kt6rej ustala sie oplatQ, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym, w wysokosci 20 %.

Rozdzial ll. Ustalenia szczegolowe

s5

l Wyzracza srQ tereny zabudowy mieszkaniowej iednorodzinnej, oznaczone symbolami
B,MN21.B.MN27, C,MN6, C.MN7, D.MN4, E.MN7, G,MN19.G.MN22, H,MN'IO.H,MN16, dIA
kl6rych ustala s er
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnai
2) ptzeznaczerie dapuszczalne

a) ls1ugr podstawowe
b) zaklady drobnejwytworczoscr i zemrosla.
c) przebudowa rozbudowar nadbudowa stniejqcel2abudowyzagrodowel
d) budynk gospodarcze i garazowe

2. W terenach wyznaczonych w ust T ustala se nastepulqce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wska2nik pow erzchni zabudowy - 50%,
2) wskaZnrkrnlensywnoScizabudowy

a) maksyrnalny'0,6,
b) minimalny - 0,1;

3) maksymalna wysokosc zabudowy - T2 mi
4) minrma ny wskazn k powierzchnr brologicznie czynnel - 30%l
5) dla obrekldw wolnostolqcych usluq podstawowych nakaz ograniczenta powrerzchnr zabudowy

6) dla obiekldw drobnej wytw6rczosci rzemiosla nakaz ograntczenia do 100 m': powrerzchni
uzytkowel oraz nakaz lej lokalzacji poza frontowq czeSciE dzlalki budowlanej

s6

1 wyznac?a sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowei. oznaczone na
rysunku panu symbo am : D.MNR17, F.MNR8, G.MNR25-G.MNR29, H.MNR10, l.MNR5, l.MNR6,
J.MNR11, J.MNR12, K.MNR8, K.MNR9, dla ktOrych ustala sre

1) przeznaczen e podslawowe: zabudowa m ieszkanlowa jed norodzin na oraz zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczeniedopuszczalne:

a) uslugr podstawowe,
b) produkcia zw azana z przetwdrstwem rolnym,
c) ob ekty drobnel wytw6rczosc rzemiosla
d) bldynk gospodarcze r gara2owe

2 W terenach wyznaczonych w ust 1 ustala se nastepujqce warunkr zagospodarowania terenu
i ksztaltowanra zabudowy
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,
2) wska2nlkintensywnoScizabudowy

a) maksymalny-07,
b) minrmalny - 0,1i

3) maksymalna wysokoSc 2abudowy
a) budynkow mieszkan owych mieszkaniowo-usllgowych T2 m
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b) budynk6w produkcji zwiezanej z pzetw6rstwem rolnym oraz gospodarczych - 15 m;
c) pozostalej zabudowy - 10 m;

4) minimalny wska2nik powieechni biologcznie czynnel - 20%;
5) dla obiekldfl drobrEj wyh,v6rczo6ci i rzemiosla nakaz ogranbzenia do 150 m' powierzchni

u2ytkowej oraz nakaz jej lokalizacji poza frontowq czQsciq dzialki budow|anej.

s7

1. Wyzracza siQ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone
slmboam C.MNU10, C.MNUI1, E.MNU7, H.MNUl6, H.MNU17, LMNU7, |.MNU8 dla ktorych
uslala s e
1) przeznaczeniepodstawowe

a) zabudowa m eszkanrowa jednorodzrnna.
b) zabudowa uslugowal

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) oblekly drobnel wylw6rczosci rzemiosla
b) budynkiqospodarcze oara2owe

2 W terenach wyznaczonych w ust 1 ustala se nastepulqce warunk zagospodarowan a terenu
kszlallowania zabudowy

1) maksymalny wska2n k pow ezchn zabodawy - 7Aa/a;

2) wskaznik rntenstwnosc zabudo$y
a) maksymalny 0 7
b) minimalny- 0,2,

3) maksyma na wysokoSd zabudowy:
a) bud ynkow jed n orodz nnych - 12 m
b) pozostalych budynk6w 15 nr,
c) pozostalel zabudowy 10 m

4) m nrmalny wska2nrk powerzchnibio ogrcznre czynnel 25%
5) zaklady rzemiealnrcze lokalzowa6 poza frontowE czQscrq dzralkr budowlanel
6) dla obiekt6w drobnel wylw6rczo6c irzemrosla nakaz ogranrczen a do 150 m'powierzchni

u2ylkowej oraz nakaz jej lokalizacli poza frontowE czQSciE dzralk b!dowlanej

s8

1 Wyzracza srQ tereny zabudowy uslugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 8.U8,
8.U9, J.U5, J.U6, dla kt6rych uslala s e
1) przeznaczenre podstawowe: zabudowa uslugowa
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rnieszkania w obiektach uslugowych,
b) obiekty drobnel wytw6rczoscr rzemiosla
c) sklady. bazy. magazyny

2. W terenach wyznaczonych w ust 1 ustaa se nastepujqce warunki zagospodarowanra terenu
i kszlallowanra zabudowy:
'l) maksymalny wskaznrk powrerzchni zabudowy - 75old;

2) wskaZnikintensywnoSozabudowy:
a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny - 0,2,

3) maksymalna wysokosd zabudov!ry - 15 m.
4) m n mainy wskarn k powierzchnr biologrcznre czynnej - Zaak

ss

Wyznacza siQ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku panu
symbolem J.UM3, dla klorego ustala siQ:
1) przeznaczenrepodstawowe

a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowamieszkaniowajednorodzrnna,
( ) ,,abJdowa mreslka^ro,va wielorod2rnna

2) ptzeznaczenie dopuszczalne obiektyskladowe magazynowe

s



2 W lerenie wyznaczonym w ust 1 ustala sre naslepulqce warunkr zagospodarowan a teTenu
i ksztaitowan a zabudowy:
1) maksyma ny wska2nrk powierzchnr zabudowy 80%,
2) wska2nik ntenstvvnoscizabudowy

a) maksyrnalny - 1,01

b) m nimalny - 0,1;
3) maksymalna wysokosa zabudowy - 15 mi
4\ rFt- .ra ry ws' azlP powe'zch1i biologrc,,re(z/nre,-'5Do
5) daoDieklosmeszxd^yc^ralalooran(/e i oo 200 'n' oowerzch'lr Jzlllowej

s 10

1. Wyznacza sie tereny aktywnoSci gospodarczej, oznaczone na rlsunkach planu symbolami:
D.AG5, G.AG7, dla kt6rych uslala sre
1) przeznaczenre podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy, sklady magazyny
2) ptzezraczenie doprszczalne:

a) obiekly zaplecza technicznego socjalnego i administracyjno-blurowego.
b) obrekly zwrEzane z ekspozyclq r dystrybucjq wyrob6w produkcj.
c) uslugr.

2 W lerenach wyznaczonych w ustT uslaa sre nastepulqce warunk zagospodarowania lerenu
ksztaltowanra zabudowyl

1) maksymalny wskaznik powierzchnrzabudowy - 80%:
2) wskaZn k intensywnoScizabudowy

a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny - 0,3i

3) maksymalna wysokoSC zabudowy - 15 m,
4) minimalnywska2nrkpowerzchnibrologicznieczynnei-15%

511

1 Wyznacza sie tereny zieleni utzldzonei, oz^aczone na ryslnku planu symbolamr G.ZP10,
G.ZP11, dla kt6rych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna zieleh urzqdzona;
2) przeznaczeniedopuszczalne;

a) terenowe urzqdzenla sporlu rekreacji,
b) place, skwery

2 W lerenach wyznaczonych w ust 1 usta a srQ nastQpujEce warunki zagospodarowania terenu
ksztaltowan a zabudowy

1) maksyma ny wskainrk powierzchn zabudowy - 10%:
2) wska2nrkrntensWvnoacrzabudowy

a) maksymalny -0,1,
b) minimalny - 0,01;

3) maksymalna wysokosc zabudowy - 5 m;
4) minimalny wska2nik powierzchnr brologicznie czynnej - 90%;
5) nakaz Lrrzqdzenia miejsc wypoczynku (lawk. oswiellenie, altany. zadaszenia) oraz crqg6w

pieszych

s 12

Wyznacza siQ teren ogrod6w dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem B.Z02, dla
ktorego !stala s e:
1) przeznaczenepodslawowe:

a) ogrody dz all owe
b) altany dzralkowe budynk gospodarcze o powerzchnrzabudowy do 35 m';

2) ptzeznaczeniedopuszczalne-.
a) sieci i urzEdzer .rfiaslruklury le(hr (/r ej.
b) drogiwewnqtrzne oraz crqgi piesze i rowerowe,
c) miejsca postolowe

10



2 W lerenie wyznaczaryfii w ust 1 uslala srQ nasl9pulqce warunkr zagospodarowania leren!
r ksztallowan a zabudowy:
1) maksyma ny wskaznik powierzchn zabudowy - T 5%.
2) wskazn k nlensywnoscizabudowy

a) maksymalny - 0.15.
b) mrnimalny - 0.01;

3) maksymalna wysokosc zabudowy - 6 rn,
4) mrnimalny wskain k powrerzchni biolog cznre czynnq - 1jah:

s 13

1. l y'yznacza sie toron komunkaql - dr6g publl..nych, oznaczony na rysunku planu symbo{em
l.KDOl0, z podstauowym przeznezeniem pod drogQ publiczna klasy D (dojazdo q).

2. SzerokoSc drogi w liniach rozg€niczajqcych - zgodni€ z rysunkiem planu,

s 14

1. W)znea sie torcny komunikacji - dr6g vrcwnetr.nych, ozneone na o/sunku planu synbolami:
C,KDWs, C.KDW6, J.KDW2, z podstawori/ym przeznaczeniern pod drogi$/ewnet'zne.

2. Szerokosc drogi w liniach rozgraniczajqcych - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial lll. U.t loni. ko{cowe

5 15

Wykonanie uchwaly powieza sie W6jtowiGminy Pietrowice Wielkie.

s16

Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie '14 dni od dnie jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Woj€w6dawa SlqskEgo.
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RADA GMINY
Pietrowice Wielkie

Zalqcznik nr 33
do uch$/aly nr XXXVU357/2018

Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich
z dnia 21 czetwca 2018 t .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE REALIZACJIZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEzA DO ZAOAIiI WTASNYGH GMINY

ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich

Rozstr:yga

o sposobe realLzacli zapisanych mrejscowym plane zagospodarowanta przestrzennego gmny

Pietrowice Welkre Etap lll nwestycli z zakresu infrastruktury technicznej kt6re raeza dazadan

wlasnych gmny zgodnie z ustawq o samorzqdz e gmrnnym z dnla I marca 1990 r (tekst Jednolrty

DzU.22018 r. poz. SS4) oaz zasedach ich ftnansowana, zgodnte z przepisam ofnansach

publicznych wtym ustawe o fnansach pubhcznych z dnia 27 serpnta 2003 r. (lekst Jednolity, Dz U

2 2017 t.,poz.2071 z poZn zm)

sl
Przewiduje siQ poniesienie nastepujqcych naktad6w na infEstrukture, w lym:

budowa dr6g,

rozbudowe si€ci k€naliz?cji deszczo,,!,ej,

rozbudowa sieci wodociegowej.

s2
Zadanra finansowane bqdq ze 6rodk6w wlasnych gmrny, Srodkdw funduszy zewnetrznych

oraz Srodkow podmiot6w prywalnych na podstawre parlnerstwa publtczno prywatnego

53
Rea|zacla inwestyclr wymienionych w S I odbywa6 sre bedzie sukcesl /vn e w mtarQ pozyskiwania

Srodk6w frnansowych oraz rozwolu nwestycjl na obszarze oblelym planem

PRZEWO ACY
RadY Gmtny

&dq


